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テナントに有利な賃貸借契約とする上で検討すべき主要条項 
Key Lease Terms to Consider for a Tenant Favorable Lease 

 

賃貸借契約の十分な交渉は、テナントの経済的利益を保護し、高額な紛争を回避する上で不可

欠です。テナント側での賃貸借契約の交渉で確認・検討が必須とされる基本的な契約条項には、

一般に、次の 5つがあります。 

 

1. 契約期間（Term） – 賃貸借契約の開始日、契約期間、およびテナントによる契約更新の

権利（更新オプション、自動更新条項など）について、明確に定めることが重要です。 

 

2. 賃料（Rent） – 賃料体系を正確に把握することが肝要です。グロス・リース  (Gross 

Lease)、トリプル・ネット・リース（Triple Net Lease）、またはモディファイド・トリプル・ネット・リース

（Modified Triple Net Lease）のいずれかにかかわらず、基本賃料、追加費用、テナント負担費用

（パススルー費用）、および賃料増額条項を明確に規定すべきです。 

 

3. 物件の占有および引渡し（Possession and Delivery of Premises） – 引渡期限のほ

か、家主が期限までに物件を引き渡せなかった場合の対応など、物件の引渡しに関する家主の義

務を明確に規定すべきです。 

 

4. 家主による工事および表明保証（Landlord Work and Representations） – 家主に対

して、テナントへの引渡し前に、該当する法律・規則・条例に遵守し、必要な許認可および建物使

用許可証（Certificate of Occupancy）を取得した上で物件を引き渡す義務を負わせるべきです。 

 

5. 共用部分および建物外装の維持管理・修繕・交換（Common Area and Exterior 

Maintenance, Repairs, and Replacements） – 専有部分、共用部分および建物外装に関する

維持管理、修繕および交換の責任（費用負担を含む）を明確に定めるべきです。一般に、専有部

分の維持管理はテナントが、共用部分および建物外装の維持管理は家主がそれぞれ負担します。 

 

テナントを代理して賃貸借契約の交渉を行う際には、これらの主要な契約条項について十分に

検討し、適切に対応することが重要です。適切に賃貸借契約を作成することで、両当事者のそれ

ぞれの権利および義務が明確に定まり、同時に、テナントが被り得る予期せぬ費用負担、法的責

任、および実務上の問題を最小化することができます。 
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Key Lease Terms to Consider for a Tenant Favorable Lease 

A well-negotiated lease is essential for protecting a tenant’s financial interests and avoiding costly 

disputes. When representing tenants in lease negotiations, generally there are five basic lease provisions 

that should always be reviewed and addressed: 

1. Term – Clearly defining the commencement date, duration of the lease term, and any tenant 

rights to extend the lease, including renewal options or automatic renewal provisions. 

2. Rent – Understanding the rent structure is essential. Whether the lease is gross, triple net, or 

modified triple net, the agreement should clearly identify base rent, additional charges, pass-

through expenses, and any rent escalation provisions. 

3. Possession and Delivery of Premises – The lease should establish the landlord’s obligations 

regarding delivery of possession, including the required delivery date and consequences if the 

landlord fails to timely deliver the premises.  

4. Landlord Work and Representations – The landlord should be required to deliver the premises 

in compliance with all applicable laws, codes, and ordinances, with all required permits and 

certificates of occupancy obtained before tenant acceptance. 

5. Common Area and Exterior Maintenance, Repairs, and Replacements – The lease should clearly 

allocate responsibility (including the financial responsibility) for interior, common area, and 

exterior maintenance obligations. Typically, tenants are responsible for the interior of the 

premises, while landlords are responsible for common areas and exterior elements.  

Addressing these key provisions is recommended when representing a tenant in lease negotiations. A well-

drafted lease should clearly define the parties’ respective rights and obligations while minimizing 

unexpected costs, liabilities, and operational issues for the tenant. 

 


